JUNTA DE CONCERTACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION I1.13/IN.01
“INFERNUA - EL INFIERNO”.

EXPEDIENTE N° 4 - 2026

CARATULA DEL PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS
PARTICULARES PARA LA CONTRATACION DE LAS OBRAS DE LA
FASE 2 DEL PROYECTO DE URBANIZACION DEL AMBITO IB 22
“INFERNUA - EL INFIERNO “ POR PROCEDIMIENTO ABIERTO.

1.- Objeto del contrato.

Obras de la Fase 2 del Proyecto de Urbanizacién del Ambito IB 22 “INFERNUA
- EL INFIERNO “.

Nomenclatura Vocabulario Comun de Contratos (CPV).

45112000-0; 45233223-8; 45232410-9; 45231400-9.

2.- Desglose, en su caso, por lotes.
No procede la division en lotes.

En la fase de ejecucion de la obra se va a proceder a realizar multiples actuaciones
y, aunque estas funciones puedan ser ejercidas por distintos profesionales, que
pueden constituir un equipo de trabajo, siempre habran de ser coordinados
funcionalmente por un mismo adjudicatario. A su vez, el contratista debera
responder de forma tnica y directa ante el Organo de Contratacién sobre todas
las actuaciones realizadas por este equipo para garantizar la correcta ejecucion
de la obra.

Esta necesidad de garantizar la suficiente coordinacién entre los diferentes
profesionales que intervienen en las distintas prestaciones de la obra justifica la
necesidad de que sea ejecutada la obra por parte de un tinico adjudicatario.

3.- Lugar de ejecucion de las obras

Barrio Ibaeta - 20018 - Donostia - San Sebastian.

4.- Contrato sujeto a regulacion armonizada.
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SI

5.- Procedimiento sujeto a recurso especial en materia de contratacién.

SI

6.- Organo de contratacion.
Junta de Concertacion de la UE “ INFERNUA - EL INFIERNO “.

Responsable del contrato : Junta de Concertaciéon de la UE “ INFERNUA - EL
INFIERNO “.

7.- Forma de tramitacién del expediente de contratacion.

Ordinaria.

8.- Valor estimado del contrato.

El valor estimado asciende a 5.823.120,67 €.

Para el célculo del mencionado valor estimado se han tomado en cuenta los
factores que se indican en el apartado 2 del articulo 101 de la LCSP.

9.- Presupuesto base de licitacion.

El presupuesto base de licitacion es de 5.823.120,67 €, excluido el Impuesto sobre
el Valor Anadido (IV.A.).

10.- Duracién y prorroga.

Duracioén: Veintiséis ( 26 ) meses, a contar desde el dia siguiente a la firma del
acta de comprobacién de replanteo viable.

Prorroga: El presente contrato no serd susceptible de prorroga.

11.- Garantias que se exigen.

Los licitadores que deseen tomar parte en la licitacion y formulen sus
proposiciones deberdn presentar una garantia provisional por importe del 3% del

CARATULA DEL PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES PARA
REGULAR LA CONTRATACION DE LAS OBRAS DE LA FASE 2 DEL PROYECTO DE
URBANIZACION DEL AMBITO IB 22 “INFERNUA - EL INFIERNO “.



JUNTA DE CONCERTACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION I1.13/IN.01
“INFERNUA - EL INFIERNO”.

presupuesto ( 174.693,62 €). Las garantias admisibles son las resefiadas en el
articulo 108.1 de la LCSP. La ejecucién simultanea de la urbanizacién y de la
edificaciéon proyectada en el &mbito, aconseja el compromiso de los licitadores
que formulen sus propuestas, evitando demoras y retrasos innecesarios, motivo
por el que se exige la garantia provisional.

Al adjudicatario de la licitacion se exigird la constituciéon de la garantia definitiva
por un importe del 5% del precio de adjudicacién, excluido el Impuesto sobre el
Valor Anadido (I.V.A.).

12.- Admisibilidad de variantes.

No se admiten variantes.

13.- Presentacion de proposiciones y, en su caso, fases sucesivas de valoracién
de las ofertas.

Niumero de sobres v contenido.

Los sobres a presentar son tres (3), con el siguiente contenido:

Sobre Numero 1: Documentacion justificativa de las condiciones de aptitud y

de no estar incurso en prohibicion de contratar con la Administracién.

La documentacion a incluir en este sobre es la resefiada en la cldusula 12 del
Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.

Sobre Namero 2: Proposicion relativa a los criterios no evaluables mediante

féormulas.
Contendra los siguientes documentos:

.- Memoria justificativa y andlisis del proyecto .
.- Programa de trabajo de las obras.

.- Relacién con el entorno.

.- Mejoras.

.- Identificacién de errores.
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1.- Memoria justificativa y analisis del proyecto : Debera explicar y justificar el
conocimiento detallado por el licitador de la obra a realizar a partir del proyecto
y exponer los estudios realizados para la elaboracién de la oferta. A continuacion,
se detallardn los apartados en que deberd estructurarse la memoria y los
contenidos que deberan recogerse:

e Proceso constructivo : Debera reflejar el conocimiento del proyecto y de
la obra y su entorno.

Comprendera4 la definicién del proceso constructivo general indicando los
trabajos a realizar desde las actuaciones previas hasta la finalizacién y
entrega de las obras, definiendo las secuencias en las que se organizara su
ejecucion. El proceso expuesto deberd ser coherente con el Programa de
trabajos de la obra.

Se desarrollardn de forma maéas extensa los procesos constructivos y
ejecucion de aquellas actuaciones o partidas que, a criterio del licitador, se
consideren mas relevantes, indicando las medidas a adoptar para su
correcta ejecucion y los medios técnicos y materiales que se dedicardn a
ellos.

La extension maxima de la descripcion y justificacion del programa de
trabajos sera de 4 caras DIN-A4 y tamafio minimo de letra Arial 10 o
similar. Portada e indice NO computardn como extensiéon de los

documentos.

e Logistica de la obra. Descripcion detallada de la organizacién logistica de
la obra coherente con el proceso constructivo y programa de trabajos
planteado, en la que se deberan definir los accesos y recorridos principales
en obra, de personas, materiales, maquinaria, asi como zonas de acopio,
ocupaciones de via, etc., argumentandose las decisiones adoptadas.

Ademas, deberan indicarse las gestiones administrativas en base a la
programaciéon prevista para la correcta ejecucion de las obras
(autorizaciones, ocupaciones de via, permisos, puesta en marcha,
legalizaciones, etc.) necesarias para el inicio, desarrollo y finalizacién de
las obras.
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También deberan analizarse detalladamente los efectos de la ejecuciéon de
las obras sobre el normal funcionamiento ( espacios afectados, riesgos,
tiempos estimados de estas afecciones). Ademads, deberan definirse
medidas concretas ( organizativas, técnicas, etc.) para eliminar o
minimizar los efectos negativos detectados.

Por altimo, se valorara el estudio que conlleve la coordinacién entre la
ejecucion del proyecto y las obras de edificaciéon en las Subparcelas
a.30.1.1, a.30.1.2, asi como en las parcelas a.30.2, a.30.3 y, en su caso, la
b.20.1, valordndose también los compromisos a ejecutar las obras de
urbanizacién que correspondan cuando haya concluido la edificacion.

La extension maxima de la descripcion de la logistica de la obra y
justificacién del programa de trabajos sera de 4 caras DIN-A4 y tamarfio
minimo de letra Arial 10 o similar. Portada e indice NO computaran como
extension de los documentos.

La extension maxima del estudio sobre la coordinacion entre la ejecucion
del proyecto y las obras de edificacion sera de 4 caras DIN-A4 y tamafio
minimo de letra Arial 10 o similar. Portada e indice NO computaran como
extension de los documentos.

No serd un criterio de valoracién la extension del documento, por lo que
no es necesario alcanzar la extensiéon maxima. No se tendran en cuenta
aquellas paginas que excedan de la extensiéon maxima establecida.

2.- Programa de trabajo de las obras :

El programa de trabajos debera recoger:

Descripcion y justificacién del programa de trabajo. Debera definirse el
programa propuesto fijando los criterios seguidos para su definicion,
argumentandose la viabilidad y flexibilidad, atendiendo a las caracteristicas
propias de la obra (caracteristicas técnicas, condiciones del entorno y
funcionamiento, climatologia, etc.) y justificindose su coherencia con las
propuestas realizadas en los documentos anteriores.
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Se evaluara la coherencia de la planificaciéon de la obra con el desarrollo de
los trabajos, fijando los equipos previstos, el desglose detallado de la
descripcién de tareas. También se evaluaran los medios técnicos y humanos
propuestos.

Diagrama de barras. Se incluird la desagregacion en tareas de la ejecucion
de las obras, duracién de cada tarea, holguras, la relacién de precedencia
entre ellas (Fin-Inicio, Fin-Fin, etc.), la ruta critica, etc.

Ademas, incluird el calendario de certificaciones mensuales y a origen,
coherente con el programa planteado. Los valores econémicos consignados
harédn referencia siempre al presupuesto base de licitacién del proyecto.
Cualquier referencia a la baja propuesta por el licitador en su oferta
econémica supondra la exclusién de la licitacion.

La extension méxima de la descripcion y justificacion del programa de
trabajos sera de 2 caras DIN-A4 y tamafio minimo de letra Arial 10 o similar
y la del diagrama de barras serd de 2 caras DIN-A3 y tamafio minimo de
letra Arial 7 o similar. Portada e indice NO computardn como extension de
los documentos.

En caso de que el documento exceda la extensiéon maxima fijada no se
tendrdn en cuenta para la valoracion aquellas paginas que superen dicha
extension.

3.- Relacién con el entorno.

Se valorara el conocimiento y las propuestas que minimicen las afecciones
medioambientales, al tréfico y a los trabajos de edificacion.

La extension maxima de la descripcion y justificacion del programa de
trabajos serd de 2 caras DIN-A4 y tamafio minimo de letra Arial 10 o similar.
Portada e indice NO computaran como extension de los documentos.

En caso de que el documento exceda la extensiéon maxima fijada no se
tendrdn en cuenta para la valoracion aquellas paginas que superen dicha
extension.

4.- Mejoras.
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Se valoraran las propuestas de mejora de la calidad de los acabados que se
recogen en el proyecto, sin incremento econémico, o bien ahorro econémico
sin afectar a la calidad de los materiales del proyecto.

La extension maxima de la descripciéon de las mejoras serd de 2 caras DIN-
A4 y tamafio minimo de letra Arial 10 o similar. Portada e indice NO

computardn como extension de los documentos.

En caso de que el documento exceda la extensiéon maxima fijada no se
tendrdn en cuenta para la valoracion aquellas paginas que superen dicha
extension.

5.- Identificacion de errores.

Se valorara la identificacion de los errores que pudiera contener el proyecto,
tanto en mediciones, ausencias de partidas u otro tipo de errores.

La extension maxima de la descripcion de las mejoras sera de 2 caras DIN-
A4 y tamafio minimo de letra Arial 10 o similar. Portada e indice NO
computardn como extension de los documentos.

En caso de que el documento exceda la extension mdaxima fijada no se
tendran en cuenta para la valoracion aquellas paginas que superen dicha
extension.

Sobre namero 3 : Proposicion relativa a los criterios evaluables mediante

féormulas.
Contendra los siguientes documentos:

e La oferta econémica conforme a lo indicado en la clausula 12 del Pliego de
Clausulas Administrativa Particulares.

e Reduccién del plazo de ejecucion.

e Ampliacién del plazo de garantia.

Fases sucesivas y umbrales minimos de puntuacion.
Se establecen dos fases sucesivas de valoracion:

1. Valoracion de los criterios no evaluables mediante formulas.
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2. Valoracion de criterios evaluables mediante formulas.

Se establece como umbral minimo de puntuacién alcanzar 25 puntos en la
valoracion del Sobre n° 2: Proposicién relativa a los criterios no evaluables

mediante férmulas. Por tanto, aquellas proposiciones que no alcancen un minimo
de 25 puntos en la valoraciéon del Sobre n° 2 seran EXCLUIDAS de la licitacion.
En consecuencia, el Sobre n° 3 no sera abierto, ni por ello, valorado.

14.- Requisitos de solvencia de los licitadores.
14.1.- Clasificacion para empresarios espafioles y extranjeros no comunitarios:

Los licitadores deberdn estar en posesion de las siguientes clasificaciones :

Grupo Subgrupo Categoria
A 2 3
E 1 3
G 6 4
I 6 4
K 6 1

14.2.- Solvencia econémica, financiera y técnica o profesional para los
empresarios no espafioles de Estados miembros de la Unién Europea o
signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econémico Europeo:

1°) La solvencia econdmico-financiera se acreditard mediante la

presentacion de una declaraciéon del empresario indicando el volumen
anual de negocios en el ambito de la ejecucién de obras similares a las de
este contrato referido al mejor ejercicio dentro de los tres ultimos
disponibles en funcién de las fechas de constitucién o inicio de actividades
de aquél, debiendo ser el volumen de negocios minimo en dicho periodo
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igual o superior a 5.000.000 €, impuestos excluidos asi como con la
aportacion de las cuentas anuales de dicho periodo debidamente inscritas
en el Registro Mercantil.

2°) La solvencia técnica se acreditara mediante la presentacion de la

clasificacion requerida.

En los casos en los que se integre la clasificacion o la solvencia con medios
externos, se deberd aportar el documento europeo tinico de contratacion (DEUC),
de las entidades que integren la misma.

15.- Adscripcion de medios.

De acuerdo con el articulo 76.3 de la LCSP, los licitadores deberan presentar un
compromiso de adscripcion a la ejecucion del contrato de los medios personales
que se describen a continuacién y que se consideran razonables para su
obtencion, justificados por la complejidad de las caracteristicas técnicas de la
ejecucion de este contrato y proporcionales a su entidad econémica.

e Un jefe de obra con titulaciéon académica y profesional habilitante de
Arquitecto, Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos, Ingeniero Civil,
Aparejador, Arquitecto Técnico o Ingeniero de Edificaciéon o Grado de
Edificacién (dedicacién a tiempo completo).

e Un encargado de obra general (dedicacién a tiempo completo).

El jefe de obra y el encargado deberan tener una experiencia profesional de al
menos 5 afios en puestos de trabajo similares, debiendo acreditar, en el transcurso
de su vida profesional, el desempefio de estas funciones en al menos una obra
terminada de edificaciéon de caracteristicas similares en cuanto al uso publico,
nivel de proteccién urbanistica, tamafio, etc... con un presupuesto de ejecucion
material minimo de 5.000.000 euros.

En todos los casos, se deberd aportar copia del titulo académico o del certificado
de colegiacion, y declaracién responsable, debidamente firmada por el técnico,
en la que se relacionen los trabajos referidos anteriormente acreditativos de su
experiencia profesional indicando: competencia profesional asumida, nombre y
situacién de la obra, PEM, promotor y fechas de inicio y terminacion. Los trabajos
efectuados se acreditardan mediante certificados expedidos por el o6rgano
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competente, cuando el destinatario sea una entidad del sector ptblico y mediante
un certificado o declaracién del empresario, cuando el destinatario sea un sujeto
privado.

Este equipo debera actuar durante todo el periodo de tiempo de la ejecucion de
la obra y plazo de garantia y, si por causas extraordinarias, fuese precisa la
sustitucion de cualquiera de los componentes propuestos en la licitacion -
siempre por personal de igual titulacién y experiencia-, la nueva designacion
debera ser comunicada al Organo de Contratacion, previa aprobacién del
director de obra y de la Administracion.

16.- Criterios para la adjudicacion del contrato y ponderacién de los mismos.

a.- Criterios técnicos no evaluables mediante férmulas (Sobres n° 2 ): hasta 49
puntos.

- Memoria justificativa y analisis del proyecto : Hasta 25 puntos,
desglosados en:

¢ Proceso constructivo : Hasta 7,5 puntos.

e Logistica de la obra : Hasta 7,5 puntos.

e Coordinacién entre la ejecuciéon del proyecto y las obras de
edificaciéon de las Subparcelas a.30.1.1 y a.30.1.2, asi como de las
parcelas a.30.2, a.30.3 y, en su caso, la parcela b.20.1 : 10 puntos

- Programa de trabajo de las obras : Hasta 11 puntos.
- Relacién con el entorno : Hasta 4 puntos.

- Mejoras : Hasta 4 puntos.

- Identificacion de errores : Hasta 5 puntos

Los criterios indicados seran valorados con anterioridad a que se celebre el acto
de apertura del Sobre n° 3, entregandose a la Mesa de contratacién el
correspondiente informe.

b.- Criterios evaluables mediante formulas (Sobre n° 3): hasta 51 puntos.

b.1.- Precio: Hasta un méaximo de 31 puntos. Se entiende por precio la cantidad
que figure en la proposiciéon econémica (I.V.A. no incluido).
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Cada punto se correspondera con un punto porcentual de reduccién del precio,
estableciéndose la puntuaciéon por dos tramos diferenciados de reduccién,

mediante una interpolacion lineal :

e Tler. tramo: Entre un 0 y un 4% de reduccion: desde 0 puntos para las
ofertas que no presenten ninguna reduccion del precio, hasta un méaximo
de 16 puntos para las ofertas que ofrezcan una reduccién del 4% del precio.

e 2°tramo: Entre un4y un 6% de reduccion : Hasta un maximo de 15 puntos
para las ofertas que ofrezcan una reduccién del 6% del precio.

b.2.- Reduccion del plazo de ejecucion : Hasta un maximo de 14 puntos, a razén
de 2 puntos por cada semana de reduccion.

b.3.- Aumento del plazo de garantia : Hasta un maximo de 6 puntos, a razén de
3 puntos por cada afio de garantia adicional al establecido como obligatorio.
17.- Actuacion del Comité de Expertos u Organismo técnico especializado.
NO

18.- Parametros objetivos para la apreciacion de que la proposicion no pueda
cumplirse como consecuencia de la inclusion de valores anormalmente bajos.

Aquellas ofertas inferiores en diez unidades porcentuales a la media aritmética
de las ofertas presentadas, excepto la que presenta la baja méxima, se entendera
que estan incursas en valores anormalmente bajos.

En el caso de que las ofertas valoradas sean dos, no se excluird a la que presente
la baja maxima para obtener la oferta media.

En el caso de que so6lo se valore una proposicion, se entendera que presenta
valores anormalmente bajos cuando la oferta sea menor de 25 puntos
porcentuales del presupuesto base de licitacion.

19.- Mesa de Contratacion.
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El Organo competente para la valoracién de las ofertas serd la Mesa de
Contratacién que estard constituida por el Presidente y el Vicepresidente de la
Junta, un representante del Ayuntamiento de Donostia y el Secretario de la Junta.

20.- Programa de Trabajo.

Su presentacion es obligatoria, en el plazo y con los contenidos previstos en la
cldusula 18.8.2 del PCAP.

21.- Plazo de garantia.

Tendrd una duracién minima de un ( 1) afio, sin perjuicio de que el licitador
pueda ampliarla en su oferta de acuerdo con lo indicado en el dltimo péarrafo del
apartado 16 de esta Carétula ( contenido del sobre nimero 3). En este caso la
duracion de la garantia coincidira con la ofertada.

22.-Forma de pago.

Se estara a lo dispuesto en la clausula 20 del PCAP.

El precio se abonara integramente en dinero mediante transferencia a la entidad
de crédito sefialada por el contratista en las correspondientes facturas, que
habran de dirigirse a:

Junta de Concertacion de la U.E. I1.13/IN.01 “ INFERNUA - EL INFIERNO “
CIF : V - 10681260.

Zuatzu 5.

20018 - Donostia.

Ademas, en las facturas deberan indicar el objeto del contrato y el namero de la

certificacion.

23.- Revision de precios.

No procede.

24.- Subcontratacion.

Se autoriza la subcontratacion.
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No obstante, y de acuerdo con lo establecido en el art. 215.2.e) de la LCSP, no
podra ser objeto de subcontratacion, por considerarse tarea critica para la correcta
ejecucion del contrato, la realizacién de las funciones propias de:

- Jefe de obra, al asumir éste la representaciéon técnica del constructor en la
ejecucion de la obra en los términos establecidos en el articulo 11 de la Ley
38/1999 de Ordenaciéon de la Edificacion.

- Encargado general de obra por desarrollar funciones de planificacion,
organizacion y supervision de las actividades de un grupo de trabajadores de
menor cualificacion comportando, bajo supervision, la responsabilidad de los

mismos.

25.- Otros criterios y condiciones de aplicacién al presente contrato ( no
contemplados expresamente en los apartados anteriores de la Caratula ).

1.- Simultaneado de las obras de urbanizacion con las obras de edificacion en
las Subparcelas a.30.1.1 y a.30.1.2, asi como en las parcelas a.30.2, a.30.3 y, en su
caso en la parcela b.20.1.

El adjudicatario del contrato ha de ser consciente de que la ejecucion de las obras
objeto de este contrato se simultaneardn, cuanto menos, con las obras de
edificacion en las Subparcela a.30.1.1 y a.30.1.2, asi como en las parcelas a.30.2,
a.30.3 y, en su caso en la parcela b.20.1, por lo que la urbanizacién debera de estar
finalizada inexcusablemente en el plazo de 26 meses establecido.

2.- Tasas e impuestos:

Tal y como sefiala la clausula 15.2. del PCAP, “Gastos exigibles al adjudicatario”,
serdn de cuenta y responsabilidad del contratista la obtencion de cuantas
licencias, autorizaciones y permisos sean necesarios para la realizaciéon de las
obras, legalizacion de las instalaciones, bien sea ante el Ayuntamiento,
Diputacién Foral, Comunidad Auténoma, Administraciéon General del Estado o
cualquier otra instancia oficial, corriendo, asimismo, con los gastos derivados de
todas las actuaciones necesarias para la ejecucion de las obras.

Se hace constar, que por tratarse de obras que forman parte de un Proyecto de
Urbanizacién, las obras no precisan de licencia urbanistica y no estan sujetas al
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JUNTA DE CONCERTACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION I1.13/IN.01
“INFERNUA - EL INFIERNO”.

Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras ( ICIO ) ni a las tasas
municipales por la expedicién de la indicada autorizacion.

3.- En relacion con la proteccion de datos se resefia que en el presente contrato
no se producira un tratamiento de datos de caracter personal por parte del
contratista, ni habra una cesion de datos al contratista.
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